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1. Vorbemerkungen

Nach Kontaktaufnahme durch Herrn Artur Geier wurde das
Sachverstandigenbiro  Sailer  beauftragt  eine  gutachterliche
Untersuchung am Objekt in der

DB InfraGO AG - BK 11 - RB Sud, Bahnhof Treuchtlingen

durchzuflhren.

In der Folge wurde durch unser Sachverstandigenbiro ein Ortsterminam
Objekt: ,DB InfraGO AG - BK 11 - RB Sud, Bahnhof Treuchtlingen fur den
08.09.2025 und am 27.10.2025 anberaumt.

Der Unterzeichner wurde beauftragt die zwel Kellergeschosse des
Bahnhofs zu begutachten und zu bewerten, um ein Sanierungskonzept zu

erarbeiten.

Bel dem Ortstermin am 08.09.2025 waren folgende Personen ganz, oder

teilweise anwesend:

. Herr Artur Geier
. Herr Jakob Sailer, Meister im Holz- und Bautenschutz Handwerk
. der Unterzeichner

Bei dem Ortstermin am 27.10.2025 waren folgende Personen ganz, oder
teilweise anwesend:

. Herr Artur Geier

. Herr Stefan Michailow (Statiker)

. Herr Jakob Sailer, Meister im Holz- und Bautenschutz Handwerk
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Beim Ortstermin kamen die folgenden, technischen Hilfsmittel zum
Einsatz:

. Digitalkamera Sony alpha 6400

. Multifunktions-Messgerat Trotec T250

. Bohrschlaghammer zur Probenahme

. Materialien und Werkzeug zur Probenahme



Sachverstandiger: Christian Sailer

Gutachten Nr.: 25-145

Kundenzeichen: DB InfraGO AG - BK 11 - RB Sud, Bahnhof
Treuchtlingen

Sache: Feuchtigkeitseintritt im UG

Seite 6 von 27

2. Grundlagen des Gutachtens

Die Grundlagen fur dieses Gutachtens sind:

e Der Auftrag zur Erstellung eines Gutachtens.

e Der zur Verfugung gestellte Schriftverkehr.

e Der Ortstermin vom 08.09.2025 und vom 27.10.2025.

e Die beim Ortstermin gemachten Fotographien.

e Die beim Ortstermin erfassten Messwerte in den untersuchten

Bereichen.
e Die Aussagen der beim Ortstermin anwesenden Parteien.
o (eltende DIN-Normen, DIN-ISO Normen, sowie anderweitige
Regelwerke.

Falls im Gutachten Bezug auf solche Regelwerke genommen wird, ist der
Quellnachweis an der betreffenden Stelle genannt und wird
auszugsweise zitiert.
Die im Gutachten geschilderten Feststellungen beziehen sich auf den zu
begutachtenden Bereich und den erkennbaren und augenscheinlichen
Zustand des jeweiligen Objekts zum Zeitpunkt der Begutachtung beim
Ortstermin. ~ Nachtraglich ~ vorgenommene  oder  eingetretene
Veranderungen werden in diesem Gutachten nicht erfasst.
Die dargestellten Bilder wurden teilweise mit der
Bildbearbeitungssoftware FixFoto 4.0 nachbearbeitet. Die unbearbeiteten

Originaldateien werden vom Unterzeichner archiviert.
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3. Objektbeschreibung

Der Bahnhof Treuchtlingen besteht aus mehreren Bauabschnitten und
gliedert sich in einen Nord- und einen Sudflugel. Laut Internet-Auskunft
stammt der erste Fligel des Bahnhofs aus dem Jahr 1869. Der
Nordfllgel verfugt im Kellergeschoss Uber eine Berliner Kappendecke
mit aufliegenden Stahltragern und stammt vermutlich aus einer spateren
Bauphase. Der Sudfllgel stellt den alteren Geb&dudeteil dar und besitzt
einen gemauerten Gewdlbekeller, der sich unter dem straflenseitigen
Bereich befindet.

Die Besichtigung betraf den historischen Gewolbekeller sowie die

angrenzenden Erdgeschossbereiche.

Bild 1: Objektansicht
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4. Gegenstand der Begehung

Es ist geplant, das Bahngebaude zu sanieren.

Am Objekt DB InfraGO AG - BK 11 - RB Sud, Bahnhof Treuchtlingenwurde
der Unterzeichner beauftragt die Kellergeschosse des Bahnhofs zu
begutachten und zu bewerten. In den beiden Kellern sind an den Innen-
und Aullenwanden teilweise erhebliche Feuchtigkeits- und Putzschaden
sowie Salzausblihungen zu sehen.

Der Sachverhalt soll einer sachverstandigen Beurteilung im Rahmen

dieses Gutachtens unterzogen werden.

Um eine sach- und fachgerechte Mangelbeseitigung einleiten zu konnen,

soll der Unterzeichner ein Sanierungskonzept vorlegen.
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5. Feststellungen

Zur Beurteilung der Sachverhalte wurde am 08.09. und 27.10.2025 ein
Ortstermin mit den unter Punkt 1. dieses Gutachtens aufgelisteten
Beteiligten durchgefuhrt. Die Begutachtung der
gutachtensgegenstandlichen Bereiche erfolgte im Augenschein.
Zerstorende Untersuchungen wurden nicht vorgenommen. Andere
Bereiche als die fur die sachverstandige Beurteilung der
gutachtensgegenstandlichen Sachverhalte erforderlichen, wurden nicht

bewertet.

Beim Ortstermin konnten folgende Méngel dokumentiert werden:

5.1. Ortstermin 08.09.2025

Bei der Begehung des Bahnhofs Treuchtlingen wurden im Stdflugel,
insbesondere an der straflenseitigen Auflenwand des Gewdlbekellers,
erhebliche Putz- und Mauerwerkschaden festgestellt. Deutliche
Salzausblihungen sind entlang der Gelandekante sichtbar, was auf eine
fortgeschrittene Durchfeuchtung und Versalzung des Mauerwerks
hinweist. Im Nordfligel zeigen sich an der Berliner Kappendecke in den
Auflagerbereichen der Stahltrager teilweise starke Schadigungen. Diese
Bereiche sollten zur Beurteilung der Tragfahigkeit und Standsicherheit
durch einen Statiker Uberprift werden.

Es besteht ein weiterer Untersuchungsbedarf am Mauerwerk, um die
Tiefe und Auspragung der Versalzung zu ermitteln. Auf Grundlage der
Voruntersuchungen und der Laborergebnisse ist ein Sanierungskonzept
zu erstellen. In besonders stark salzbelasteten Bereichen konnte der
Einsatz eines Opferputzes oder entsprechender Entsalzungstamponaden

erforderlich werden, um das Mauerwerk dauerhaft zu schitzen.
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5.2. Ortstermin 27.10.2025

Bei dem Termin wurden Bohrmehlproben und Materialproben an
verschiedenen Stellen der Auflenwande sowie der Innenwande
genommen. Insgesamt wurden 30 Proben entnommen, 27
Bohrmehlproben sowie 3 Materialproben. AnschlieBend wurden die
Materialproben verpackt und ins Labor verbracht.

Die Ergebnisse der Bohrmehlproben sehen wie folgt aus:

Tabelle 1: Entnahmestelle 01 bis 30

Probe Nr. Entnahmestelle® | Entnahmetiefe® Chloridgehalt
bezogen auf das
Gesamtgewicht
[mm] [M.-%]
25-19511 01 0-30 0,292
25-19512 02 30-60 0,154
25-19513 03 60-90 0,105
25-19514 05 0-30 0,315
25-19515 06 30-60 0,092
25-19516 07 60-90 0,042
25-19517 08 0-30 0,148
25-19518 09 30-60 0,179
25-19519 10 60-90 0,222
25-19520 12 0-30 0,026
25-19521 13 30-60 0.063
25-19522 14 60-90 0,045
25-19523 15 0-30 0,008
25-19524 16 30-60 0,023
25-19525 17 60-90 0,019
25-19526 19 0-30 0,028
25-19527 20 30-80 0,017
25-19528 21 60-90 0,011
25-19529 22 0-30 0,151
25-19530 23 30-60 0,068
25-19531 24 60-90 0,027
25-19532 25 0-30 0,042
25-19533 26 30-60 0,025
25-19534 27 60-90 0,045
25-19535 28 0-30 0,015
25-19536 29 30-80 0,010
25-19537 30 60-90 0,013

Bild 2: Tabelle der Chloridauswertung.
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Bei der Untersuchung auf Chloride konnten unterschiedliche

Belastungen in den Mauerwerksbereichen ermittelt werden.

Dartiber hinaus wurden 3 Materialproben (Vollziegel] auf den
Durchfeuchtungsgrad untersucht. Dabei konnten folgende Werte
ermittelt werden.
Probenummer
Parameter Einheit 4 11 18
Masse nass g 200,2 2877 85,6
Original
Masse trocken
Original g 175,9 2714 83,9
Originalfeuchte M-% 13,8 6,0 2,0
Masse trocken
Séattigung g 175,3 2710 835
Masse nass
Sittigung g 201,68 307.8 100,5
Séttigungsfeuchte M-% 15,0 13,6 20,4
Durchfeuchtungsgrad M-% 92,0 441 9,8

Bild 3: Tabelle des Durchfeuchtungsgrades.

Die Analyse der drei Vollziegelproben auf thren Durchfeuchtungsgrad
zeigt deutliche Unterschiede im Wassergehalt. Probe 4 weist mit 92,0 M-
% einen stark erhohten Feuchtegehalt auf. Probe 11 liegt mit 44,1 M-%
im mittleren Bereich, wahrend Probe 18 mit 9,8 M-% einen nahezu
trockenen Zustand zeigt. Die Ergebnisse verdeutlichen eine erhebliche
Inhomogenitat der Feuchteverteilung in den untersuchten Ziegeln.

Die Probe 4 wurde an der AuBlenwand in dem Raum mit dem
Pumpensumpf entnommen, die Probe 11 wurde an der Auflenwand im

Damen- WC entnommen und die Probe 18 unter einem Stahltrager im

Raum ,Technik Neu".
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6. Bewertung

Die Bewertung der gutachtensgegenstandlichen Sachverhalte beruht auf
den beim Ortstermin im Augenschein gewonnenen Erkenntnissen, der
Auswertung der zur VerfUgung gestellten Bilder und Unterlagen, den
Aussagen der beteiligten Personen und den Regelwerken,
Verfahrensweisen und Vorschriften, die in ihrer Gesamtheit die
anerkannten Regeln der Technik abbilden.

Im vorliegenden Fall ist das WTA- Merkblatt 4-5-99/D, .Beurteilung von
Mauerwerk -Mauerwerksdiagnostik™ als mafgebliches Regelwerk zu

betrachten.

Auf Grundlage dieser Kriterien wird der Sachverhalt wie folgt bewertet:

Die Auswertung der Tabelle stellt sich wie folgt dar
6.1. Sehr geringe Chloridgehalte (& 0,02 M-%)
— keine relevante Belastung

Entnahmestellen:

15,17, 20, 21, 28, 29, 30

6.2. Geringe Chloridgehalte (0,02-0,07 M-%)

— unkritisch bis leicht erhéht
Entnahmestellen:

12,16,19, 23, 13, 14, 26, 27, 25

6.3. Moderate Chloridgehalte (0,07-0,18 M-%)

— Hinweis auf leichte bis mittlere Belastung
Entnahmestellen:

02, 03, 08, 09, 22
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6.4. Erhohte Chloridgehalte (0,18-0,25 M-%)

- deutlich erhéht

Entnahmestellen:

10

6.5. Deutlich erhohte Chloridgehalte (> 0,25 M-%)

- klar kritischer Bereich
Entnahmestellen:

01,05

Die Auswertung der entnommenen Proben zeigt ein insgesamt
heterogenes Bild der Chloridbelastung im untersuchten Mauerwerk. Die
Mehrzahl der Messwerte liegt im unkritischen bis leicht erhchten Bereich
und weist damit lediglich auf Ubliche, im Bestand haufig vorkommende
Feuchte- und Salzeintrage hin. Auffallig ist jedoch, dass insbesondere im
oberflachennahen Bereich der Entnahmestellen 01 und 05 deutlich
erhohte Chloridgehalte vorliegen, die auf eine langer andauernde oder
Intensivere Feuchte- und Salzbelastung hinweisen. Diese Bereiche sind
als sanierungsrelevant einzustufen, da die gemessenen Werte tber den
fur Mauerwerksbauteile Ublichen Hintergrundkonzentrationen liegen und
eine substanzgefahrdende Beanspruchung nicht auszuschlief3en ist.

An der Entnahmestelle 10 zeigt sich zudem ein erhohter Chloridgehalt in
einer tieferen Mauerwerksschicht (60-90 mm), was darauf hindeutet,
dass Salze Uber einen langeren Zeitraum in das Bauteil eingetragen
wurden oder zeitweise eine ausgepragtere Durchfeuchtung vorlag.
Solche tiefergehenden Belastungen sind im Hinblick auf die Auswahl

geeigneter Sanierungsmafinahmen von besonderer Bedeutung, da sie
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etwa die Wirksamkeit von Opferputzsystemen oder weiteren
Entsalzungsverfahren beeinflussen konnen.

Insgesamt ergibt das Tiefenprofil der Messwerte ein klares Bild einer
Uberwiegend oberflachenorientierten Salzbelastung, was typischerweise
auf kapillaren Feuchteeintrag, aufsteigende Feuchtigkeit oder
unzureichende/nicht vorhandener Abdichtungen zurtickzufiihren ist. Vor
diesem Hintergrund sind die festgestellten hohen Chloridwerte plausibel
und stehen im Einklang mit den bei der Ortsbegehung beobachteten
Schadensbildern.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nur wenige Entnahmestellen
eine tatsachlich kritische Chloridkonzentration aufweisen, die Mehrheit
der Proben jedoch unauffallig ist. Die Bereiche mit erhdhten Werten
sollten im Rahmen eines Sanierungskonzepts gezielt behandelt werden,
wahrend fur die dUbrigen Zonen voraussichtlich standardisierte

Sanierungsmafnahmen ausreichend sind.

Der Durchfeuchtungsgrad wird wie folgt bewertet:

Die sehr hohe Feuchtigkeit in Probel deutet auf eine akute
Durchfeuchtung hin, die langfristig zu baulichen Schaden fihren kann.
Die mittlere Feuchtigkeit in Probe 2 zeigt bereits eine maflige bis hohe
Belastung, die potenziell schadensrelevant ist. Probe 3 befindet sich im
unkritischen Bereich, allerdings zeigen die Schaden an den Stahltragern,
dass auch hier immer wieder erhohte Feuchtigkeitswerte auftreten
mussen. Auch hier sollte im Rahmen einer Sanierung gezielt gehandelt
und behandelt werden, um in Zukunft weitere Schaden zu vermeiden.
Auflerdem  muss davon ausgegangen werden, dass auch
Schadsalzbelastungen, die  fur  Sanierungsmafinahmen mit

mineralischen Produkten als unbedenklich einzustufen sind, durchaus in
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der Lage sind Metallbauteile, vor allem Uber einen langen Zeitraum

betrachtet, zu schadigen.
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7. Sanierungskonzept

Keller
Um die Schaden fachgerecht zu beseitigen, empfiehlt der Unterzeichner
folgende Sanierungsmalinahmen vorzunehmen:

7.1. Vorbereitende Mafinahmen

Baustelleneinrichtung und Absicherung der Arbeitsbereiche.
Freilegen der betroffenen Wandbereiche im Keller- und
Sockelbereich.

Entfernen loser Bauteile (Putz, Farbschichten, abgeplatztes
Mauerwerk).

Sicherstellen ausreichender Bellftung

7.2. Bauteilfreilegung und Schadensabtrag

Vollstandiger Abtrag des vorhandenen Putzsystems.

Tieferer Putzabtrag im Bereich der Entnahmestellen 01, 05 und 10
aufgrund deutlich erhohter Chloridkonzentrationen. (Um diese drei
Bereiche besser eingrenzen zu konnen, ist es sinnvoll, hier
nochmals engmaschiger nachzubeproben]

Ausbau salzgeschadigter Maértelfugen (ca. 2-3 cm tief) und
Neuverfugung mit einem geeigneten Verfahren. Dies kann in
Abhangigkeit von der Fugenfestigkeit ein mechanisches Auskratzen
der Fugen sein, oder aber auch durch den Einsatz abressiver

Verfahren wie z.B. Trockensandstrahlen geschehen.
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7.3. Mauerwerksentsalzung

. In den nachweislich stark mit Schadsalzen belasteten Bereichen
wird empfohlen, die oberflachennahen Mauerwerksbereiche durch
Abfrasen oder Abstemmen zu entfernen. Der Abraum ist
unmittelbar und arbeitstaglich aus dem Sanierungsbereich zu
entfernen, um eine Ruckkontamierung durch salzbelasteten Schutt
zu verhindern.

Nicht zu empfehlen ist der Einsatz kapillar aktiver
Entsalzungspackungen/Entsalzungstamponaden (z. B. auf Ton- oder
Zellulosebasis). Diese Mafinahmen konnen aus Sicht des
Unterzeichners nicht prazise dosiert und zuverlassig in die

salzbelasteten Bereiche appliziert werden.

7.4. Wiederherstellung der Abdichtungsfunktion
. Einbringen einer horizontalen Abdichtung nach WTA-Merkblatt 4-

10-15/D .Injektionsverfahren mit zertifizierten Injektionsstoffen
gegen kapillaren Feuchtetransport” (z. B. Injektionsverfahren], in
den zuganglichen und nicht Uberbauten Bereichen.

. Sanierung oder Erganzung der SockelauBenabdichtung (nach
Bauteiluntersuchung genauer definierbar!).

. Aufbringen eines sach- und fachgerecht ausgefihrten
Innenabdichtungssystems nach WTA-Merkblatt 4-6-14/D
.Nachtragliches Abdichten erdberthrter Bauteile™.
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7.5. Einsatz eines Sanierputzsystems

Auf Grundlage der erhohten Chloridwerte insbesondere im Bereiche der
Entnahmestellen 01, 05, 10, aber empfohlen in allen Bereichen:

. Aufbringen eines Vorspritzmaértels (mineralisch, sulfatbesténdig,
hydrophob].

. Aufbringen eines Sanierputzsystems nach dem WTA-Merkblatt 2-9-
04/D ,Sanierputzsysteme”.

. Zusatzlich kann erwogen werden, in den besonders stark mit
Schadsalzen belasteten Bereichen einen sogenannten Opferputz
aufzubringen. Ein solcher Putz ist in der Lage, grof3ere Mengen
bauschadlicher Salze aus dem Mauerwerk in den Putz zu
transferieren. Nach der Sattigung des Opferputzes mit den
bauschadlichen Salzen wird er abgeschlagen und gegen einen
Sanierputz ersetzt. Dieser Sanierputz hat durch die Entsalzung des

Mauerwerks eine deutlich langere Standzeit.

7.6. Oberflachenbehandlung

. Endbeschichtung ausschliefilich mit diffusionsoffenen

mineralischen Farben (Silikatfarben).

7.7. MaBnahmen an der Kappendecke (Nordfliigel)

. Begutachtung der geschadigten Stahlauflager durch Statiker.
. Freilegen der kritischen Auflagebereiche.
. Sanierung nach Vorgaben des Statikers.

7.8. Nachsorge & Monitoring

. RegelmaBige Sichtkontrollen in den ersten 12-24 Monaten.

. Prifung auf erneute Ausblihungen und Feuchteanreicherung.
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nach vollstandiger Trocknungsphase, um Entsalzungserfolg zu

prufen.
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8. Fazit

Die Ergebnisse der Chloridanalyse sowie des Durchfeuchtungsgrades
der Proben zeigt, dass die Schaden in dem Kellergeschoss des Bahnhofs
altersbedingt sind und durch eine sach- und fachgerechte Sanierung zu
beheben sind. Der Unterzeichner empfiehlt die Sanierungsarbeiten in die

Wege zu leiten und zu planen.
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9. Anlagen

Anlage 1: P000559960 Prifbericht-Chloridanalyse
Anlage 2: A2520288 Ziegelproben_Durchfeuchtungsgrad
Anlage 3: Entnahmeprotokoll

Anlage 4: Probennahmestellen 1

Anlage 5: Probennahmestellen 2
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10. Bilder

Bild 4: Betroffene Auflenwéande.

Bild 5: Schaden an den KellerauRenwéanden.
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Bild 6: Ehemaliger Heizungsraum.

Bild 7: Ehemaliges Herren-WC.
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Bild 9: Sockelbereich des Bahnhofs.
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Bild 11: Stahltrdger der Kappendecke.
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-

Bild 12: Probenahme Bohrmeh!l zur Chloridbelastungsuntersuchung.
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11. Schlussbemerkung

Der Sachverstandige erklart, dass er dieses Gutachten in seiner
Verantwortung nach bestem Wissen und Gewissen, frei von jeder Bindung

ohne personliches Interesse am Ergebnis, erstellt hat.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass
ihm keine der Ablehnungsgrinde entgegenstehen, aus denen jemand als
Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulassig ist oder seinen

Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

Aichach, den 20.11.2025




